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hr SIONS R-Land 09

23 Temmuz 2026

Ozet degerleme - karar dosyasi

DEGERLEME OZETI

Istanbul, Kadikdy, ibrahimaga

Ada 1421 - Parsel 4 - 8.351 m?

TAHMINI PiYASA DEGERI

387.932.000 £

46.456 £/m* - gliven %93

Anadolu
Sitesi Camil

‘%’» \ .\ ¥ [/ 5 Gzl Atibadem
SN G 3 o / ‘:)é? ! kul
Yatirim notu - \\%@E}m 2 , 8 ? A
-+ Olumlu Yatirim Profili i &
W\ f

Genel puan 77 B

TCSOR Tapusor platformu tarafindan 23 Temmuz 2026 tarihinde hazirlanan bu gayrimenkul analiz raporu, istanbul / Kadikéy /
ibrahimaga konumunda yer alan Ada 1421 Parsel 4 tasinmazini kapsamaktadir. Rapor; tapu, kadastro, imar, finansal degerleme,

risk, sosyo-e...

LOKASYON FINANS HUKUK LIKIDITE

75 96 61 84




R-LandVision - Ozet
istanbul, Kadikdy, ibrahimaga / Ada: 1421 Parsel: 4 / Yiiz Olciim: 8.350,53 m?

01 Karar

Karar ozeti

Tek bakista tez, deger bandi ve eylem Onerisi.

TEZ
Analiz sonucunda gayrimenkuliin piyasa degeri 341.380.000 £ — Bolgesel trend, getiri gdstergeleri ve risk profili
415.087.000 £ bandinda degerlendirilmistir. Merkezi tahmin: birlikte degerlendirildiginde orta-uzun vadeli
387.932.000 &. Hesaplama ydntemi: Emsal karsilastirma (5 yatinm veya kullanim amacli edinim icin

dogrulanmis kayit: portfoy/piyasa) + bolgesel endeks. Bu deger CLUPIIY ol i seralEimehdea s [Praali

otomatik analiz ciktisidir; resmi ekspertiz raporu yerine gecmez.

marjl, finansman maliyeti ve vergi yiktmlaltkleri
ayrica analiz edilmelidir.

Not B+

DEGER BANDI
HiZLi PIYASA SABIRLI
341.380.000 &£ 387.932.000 & 415.087.000 £
N
Hizh Satis Piyasa Degeri Tok Satis
341.380.000 & 387.932.000 & 415.087.000 &

ONE CIKANLAR

01 Tahmini piyasa degeri 387.932.000 % (birim: 46.456 £/m?, gliven: %93).
02 Yillik kira getirisi %6,4 — bélge ortalamasinin tzerinde.

03 Deger trendi: Yukselen; 5 yillik ROI tahmini: %45,0.

04 Senaryo analizi: normal satis 387.932.000 &, likidite endeksi 83/100.

05 imar: Konut Alani (Orta Yogunluk), KAKS 1,35, max briit alan 11.273 m?.
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R-LandVIS|on - Ozet ) 02 Kart
Istanbul, Kadikdy, Ibrahimaga / Ada: 1421 Parsel: 4 / Yiiz Olciim: 8.350,53 m*

Deger kaniti

Birim fiyat, getiri ve yakin emsaller.

R Getiri 9
BIRIM FIYAT %6,4

46.456 b/ m2 Amortisran 15,6 yil

Emsal karsilastirma (5 dogrulanmis kayit: portfoy/piyasa) + bolgesel endeks -

Yiikselen Sy ROI %45,0
Given %93
YAKIN EMSALLER
EMSAL FIYAT £/M? MES.
- 0 0 Om
[ Stk =i
.’-“ﬁ' Wem 0 0 Om
i *Kdiiut
" A = 0 0 Om
"4 - 0 0 Om
BOLGESEL KARSILASTIRMA
iSTANBUL KADIKOY IBRAHIMAGA
141.078 £/m’? 110.217 £/m’ 114.626 £/m’”
+67,0% fark +58,0% fark +59,0% fark
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R-LandVIS|on - Ozet ) 03 Risk
Istanbul, Kadikdy, Ibrahimaga / Ada: 1421 Parsel: 4 / Yiiz Olciim: 8.350,53 m*

Risk & hukuki

Karari etkileyen uyarilar ve uyum durumu.

HUKUKI SKOR RISK UYUMLULUK
61 Orta Orta
HUKUKI OZET RISK FAKTORLERI

Birkac mevzuat maddesi dikkat gerektiriyor. imar ve tapu islemlerinden
once uzman goérusa alin. —

Uyari 6306 — Afet Riski Altindaki Alanlarin Dondstirilmesi H...
Bilgi 7257 — Olaganiistii Hal Kapsaminda Depremle ilgili h
Kanun...
Bilgi 3194 — imar Kanunu -
TAKYIDAT

- Serh: CBS kaydinda serh beyani goriilmedi. TAKBIS ile teyit edin.
- Haciz: Haciz bilgisi TKGM CBS parsel sorgusunda yer almaz; TAKBIS
sorgusu ge...

- ipotek: Bagimsiz boliim/kat miilkiyeti kaydi yok; konut ipotegi diisiik

olasilik.
SWOT KISA

+ Piyasa deger trendi ylikselen yonde — son 12 ayda pozitif fiyat moment...
+ Kira getirisi %6,4 ile sektor ortalamasinin tizerinde.
- Deprem riski yiiksek — gliclendirme ve sigorta maliyeti hesaba katilmal...

- 1 adet hukuki uyari tespit edildi — mevzuat incelemesi gerekli.
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R-LandVision - Ozet
istanbul, Kadikay, ibrahimaga / Ada: 1421 Parsel: 4 / Yiiz Olctim: 8.350,53 m?

04 Konum

Konum baglami

Sehirden mahalleye 6lcekli bakis.

MAHALLE OLCEGI

'\

YAKIN NOKTALAR YAKIN PROJELER

+—-0m - Kadikdy Ada 1133 /30 - 1.400 m
+—+0m - TCSOR Gelistirme - 1.534 m
c—-0m -2342 - 1.910 m

.~ .0m
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SAHA GORSELLERI

R-Land

Ozet Degerleme Raporu

istanbul, Kadikdy, ibrahimaga

Ada 1421 - Parsel 4

387.932.000 &£ 77

Tapu Takyidat - Tapu Bilgileri - Tapu & Kadastral - imar - Finansal - Emsal Analizi - Degerleme Senaryolari - Risk

Eksik: Parsel fotograflari

Sinan ONER

sinan.oner@rsmart.com.tr

Bu 6zet karar dosyasidir. Detayli emsal, imar, sosyo-ekonomi ve belge ekleri icin Tam Analiz Raporu’nu tretin.



